南京医科大学
江宁校区实验动物基地设备管理服务招标公告
根据江宁校区实验动物基地物业管理的实际需要，拟对江宁校区新建实验动物基地设备管理服务进行招标。诚邀合法经营、资质信誉好、业绩优良的设备管理服务企业参与投标。具体招标事宜公告如下：

一、项目概况
动物基地总建筑面积24000平方米，其中  动物房净化面积为8000平方米，含技术设备层），中央空调，8部电梯，高压灭菌锅17台，安防中心，消防中心各一个。主要功能为实验动物房，功能实验室、办公室、技术设备层，少量会议室。
设施建设情况一览表

	研发平台
	建设或改造面积（动物房净化面积）（平方米）

	江宁公用服务平台（含中央冷站）
	12426（2900）

	江宁安评中心
	9054（3300）

	江宁繁殖中心
	3700（1800）


      二、设备管理委托范围
（一）、安全保卫、值班
1、负责基地区域内下午19：00至早上7：00的值班及安全管理，确保各项财产安全、完整，以及外来人员接待登记工作。

2、负责24小时消防监控系统的值班、运行管理及紧急事件处置报告工作。
3、负责24小时安全监控系统的值班、运行管理及紧急事件处置和报告工作。
（二）、设备维护保养、维修
1、供电系统：变压器、低压配电、楼内、外照明、其它各要素设备配电、不间断电源等设备及所有线路日常维护、维修、运行管理。

2、给排水系统：负责水箱、水泵、阀门、管线、排水系统、卫生洁具等设备设施日常维护、维修、运行管理。
3、消防系统：负责消防系统维修、养护、运行管理。
4、大楼及庭院安防监控系统（包括监控室全部设备）日常维护、维修、运行管理。
5、高压灭菌锅：负责高压灭菌锅管理，甲方承担高压灭菌锅的维修与保养费用。
6、电梯管理：负责电梯管理，甲方承担电梯的维修与保养费用。
7、空调管理：负责空调管理（含中央冷站），空调的维修与保养费用由甲方承担。
8、其它维修及管理：办公家具、门、窗、电器设备等维修管理。
9. 维护保障动物设施 和空调通风系统全年正常运行，进行日常的初、中效过滤器的换洗（每年更换或清洗6次板式初效过滤器、更换2次中效过滤器、更换并检漏1次高效过滤器），数量见附件。
10、以上维修材料费用由甲方承担。

 （三）投标方注意事项目

投标方在提供维保服务费时，须考虑招标方的净化空调系统前二年为建设方提供保修服务，投标方只须提供日常的维保。

   三、基本要求
1、保证本物业内给排水、变配电、照明、通风、消防、安保监视空调、电梯等全部设备设施的正常开通和运行，做好日常巡检、测试、记录和维护，及时处理投诉，以保证设备始终处于正常运转状态。
2、制订各系统设备的中长期保养维修计划，严格按计划执行，将设备管理纳入以维护为主的良性轨道；长期计划中应包括对设备的重置更新。
    3、合理使用能源，采取一切可能的节能措施，努力将本物业的能耗降到最低点，以减轻基地负担，优化生态环境。
    4、根据协议规定全面完成委托管理事项，不得将委托管理事项转给第三人，对需由其他专业公司承担的事项，必须经甲方同意后方可转委托。
    5、严格审核录用本项目工作人员，保证特殊岗位从业人员具有法律、法规和行业规章所要求的资质、等级、健康状况等证书；如调整管理人员及技术骨干，应事先与甲方协商，并将新进人员的情况书面向甲方通报，经甲方同意后实施；及时调整甲方认为不适合继续在基地工作的工作人员（以甲方书面通知为准）。
6、配备所需专业技术人员，熟练掌握基地设施的中控室、配电室、空调通风机房、监控中心、治安、消防系统、灭菌消毒设备等软、硬件设备的操作方法及应急预案。专业技术人员、维修人员须持证上岗，严格执行操作规程，以保证各种设备器材正常完好运行率100%，重大责任事故率为零。
7、投标方应保证值守人员工作期间统一制服、佩戴胸卡、严守工作纪律，具有较强的责任感；
四、投标人条件

1、依法注册登记、具有独立法人资格。不接受联合体报名。

2、具有委托管理设备相应管理资质。

3、经营业绩、财务状况良好，具有高校教学实验楼宇管理经验的单位优先。

4、具有净化设施建设资质或已曾经承担过动物设施设备维保的的公司，将优先考虑。
五、投标文件内容

　　1、投标函（附件1）。

　　2、企业法人代表证明书及委托授权书（附件2）。

　　3、企业营业执照和资质证书复印件。

　　4、公司简介及近两年经营业绩（项目名称及联系电话）。

　　5、项目负责人简历、证书及业绩。

　　6、管理措施及竞标策划（必须包含招标文件的相关内容，提供投标人为实现专业服务，拟实施的各项管理办法、规章制度、人员配备情况、实施细则等）。

　　7、安全、优质服务承诺书；

8、管理费用预算及报价。包括人员工资、劳保用品费、维修材料费、维保费、清洁卫生用品费、管理费、利润及税金等全部费用，按年报价。

六、投标文件密封及数量

1、投标文件应采用A4纸打印，正本、副本各一份。招标人不接受手写的标书，如标书个别地方有小部分内容需手写更正，则代理人需签姓名确认。

2、投标人应将投标文件密封,并在封袋骑缝处加盖投标人公章。

3、封袋上应写明投标人名称、招标项目名称、联系人、联系方式。

4、未按要求密封或逾时送达的标书将作废标处理。

七、投标时间、地点

    递交至：南京市汉中路140号南京医科大学行政楼108室

    接收人：潘国华   电话：025-86862694  手机：13813963678

截止期：2014年6月5日 上午9:00整 

附件：动物基地维保设备清单
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