南京医科大学实验动物基地物业管理服务招标文件
根据江宁校区运行实际需要，拟对江宁校区新建实验动物基地楼宇的物业管理服务进行招标。诚邀合法经营、资质信誉好、业绩优良的物业管理服务企业参与投标。具体招标要求如下：

一、标段：实验动物基地

二、全委托管理、自负盈亏。

三、委托管理期限：交接日至2015年7月20日。

四、项目概况
（一）建设概况

动物基地总建筑面积25217平方米（含技术设备层），实验室和动物房面积17792平方。8部电梯，6部为4层4站（各含二层技术夹层），1部为3层3站，1部为2层2站。主要功能为实验动物房、功能实验室、办公室、技术设备层，少量会议室。
实验室和动物房设施建设情况一览表

	研发平台
	面积

	江宁公用服务平台（含中央冷站）
	8856

	江宁安评中心
	3188

	江宁繁殖中心
	2748


（二）基本要求
1、投标方向招标方派驻值班员4人(含保安)，高中（含）以上学历，配合招标方设施设备维护外包服务工作，投标方安排的值班员应具备电工上岗证，并将复印件交招标方备案留查；
2、投标方应与安排的值守人员签订有正式的劳动合同，并对安排的值守人员做违法记录调查，将复印件交招标方备案留查，招标方不接受有违法记录的值守人员；
3、投标方应保证值守人员工作期间统一制服、佩戴胸卡、严守工作纪律，具有较强的责任感；
4、保洁员3人，负责基地设施的保洁和卫生。

（三）、工作内容
1、安全管理：负责大楼的安全管理，维护公共安全秩序；做好大楼防火、防盗工作，确保楼内教学仪器、实验设备等财产安全；

2、环境卫生：负责物业范围内的绿化养护及鼠、蝇、蚊、虫等的消杀工作；负责大楼门厅、走廊、楼梯、电梯、卫生间等公共部位保洁；楼内办公室、会议室的保洁；负责教学科研实验室垃圾的收集清理（不含生物有害废弃物），实验室有特殊需要时按要求进行保洁（非日常卫生保洁）；楼外连廊、门厅前平台、台阶、散水坡范围内清洁工作；地下室的保洁；每年免费清洗窗帘一次；负责物业范围内生活污水管道的定期疏通、化粪池粪水的清运，保持畅通；向招标方提交保洁方案，并经招标方同意后方可实施，否则由此造成的损坏全部由投标方承担。

3、负责大楼内部分房间钥匙的管理；楼宇周围车辆停放的管理；

4、其他物业管理范畴内的服务。
（四）必须严格遵守南京医科大学各项规章制度，无条件接受招标方对大楼管理服务的综合考核。合同物业管理费用总额的4%作为考核专用金，考评后，根据考核情况一次性支付。
五、投标人条件和要求

1、依法注册登记、具有独立法人资格。不接受联合体报名。

2、校外公司具有壹级，校内公司具有叁级（含）以上物业管理资质等级。
3、经营业绩、财务状况良好，具有高校教学实验楼宇管理经验的单位优先。

4、具有一套完善的物业管理服务的规章制度和素质较高的管理队伍，投标方选派的楼宇管理负责人应有大专以上学历水平、能为人师表且具备较高政治思想素质和管理服务水平，一般管理人员应具有高中以上学历，经过物业管理专门培训，责任心强，服务态度好，工作经验丰富；其他人员应经过岗前培训；特殊工种应持证上岗。所有人员必须相对稳定。中标人更换物业管理站负责人，必须事先征得投标人同意，一年内人员更换不得超过三分之一。
六、投标文件内容

　　1、投标函（附件1）。

　　2、企业法人代表证明书及委托授权书（附件2）。

　　3、企业营业执照和资质证书复印件。

　　4、公司简介及近两年经营业绩（项目名称及联系电话）。

　　5、物业管理站负责人简历、证书及业绩。

　　6、管理措施及竞标策划（必须包含招标文件的相关内容，提供投标人为实现专业服务，拟实施的各项管理办法、规章制度、人员配备情况、实施细则等）。

　　7、安全、优质服务承诺书；

8、管理费用预算及报价。包括人员工资、劳保用品费、清洁卫生用品费、管理费、利润及税金等全部费用，按年报价。

七、投标文件密封及数量

1、投标文件应采用A4纸打印，正本、副本各一份。招标人不接受手写的标书，如标书个别地方有小部分内容需手写更正，则代理人需签姓名确认。

2、投标人应将投标文件密封,并在封袋骑缝处加盖投标人公章。

3、封袋上应写明投标人名称、招标项目名称、联系人、联系方式。

4、未按要求密封或逾时送达的标书将作废标处理。

八、投标文件的递交

    递交至：行政楼108室      地址：南京市汉中路140号  

    接收人：潘国华   电话：025-86862694  手机：13813963678

截止期：2014年6月5日 上午9:00整 

九、开标、评标、答疑、定标

　　1、开标：各投标单位参加现场开标，6月5日10：00，行政楼四楼会议室。
　　2、评标：由学校相关部门组成评标小组，进行综合评标。

　　3、答疑：如评标小组对投标文件有疑问，投标单位现场答疑。

4、定标：经评标小组根据综合因素决定。

十、其它事项

　　1、投标单位应实地察看各楼宇，以便有针对性地做好物业管理方案。

　　2、投标单位对招标文件的疑问，可以书面或电话形式咨询，咨询截止时间为2014年5月30日11：00。对投标文件中原则性疑问，招标单位将以书面形式告知所有投标人。但投标单位自己对招标文件的推论与招标单位无关。

　　3、投标单位在开标前需交投标保证金2000元，未中标单位开标后即可退还；中标单位需交履约保证金20000元；合同期满且办理完交接手续后无息退还。到我校财务处交款（五台校区先知楼4楼），可采用支票、本票、银行汇票、现金等方式，收票方名称：南京医科大学，开户行：中国工商银行汉中门支行，账号：4301010109001038622。将财务处开具的投标保证金收据复印件随投标文件提交招标人。

4、招标文件及投标文件作为合同附件有效。不管是否中标，投标书等资料均由招标单位留存，不退回给投标单位。招标单位不承担投标单位的投标费用。

5、评标结束后，招标人会把结果通知所有投标人。投标单位如对评标结果有异议，应在公布结果之时起48小时内书面向南京医科大学监察处提出。

6、中标单位接到中标通知后，应在5日内与我方依据招、投标文件的内容签订合同。

7、中标单位不得利用管理区域内的招标人房产、物业、水电等资源从事经营活动，也不得转让给第三方管理。

                                                南京医科大学

                                               2014年5月26日
附件1

投    标    函

南京医科大学：

我方已收到贵方提供的                           招标文件，并已完全了解招标文件中所有条款及要求，经研究决定参加投标，同时作出如下承诺：

1、愿意接受招标文件的所有条款和条件。

2、愿按招标文件的要求承包本项目工程及提供相关服务，投标总价为
（小写）          元，（大写）                              元。详见投标报价一览表。

3、同意贵方有权决定中标者或拒绝所有的投标，并理解最低报价是中标的重要条件，但不是唯一的选择标准。

4、我方保证投标文件的所有内容都真实有效，如我方中标，将保证履行招标文件（含修改书）中的全部责任和义务。

所有与本次招标有关的函件均按以下信息联系：

公司名称：                        
地    址：                               邮政编码：           
电    话：                         传    真：                    

代理人姓名：                       手    机：                      
Email:                        
                 代理人签名：                            
日期：                       

 投标人公章

附件2

企业法人授权委托书

   本授权委托书申明：

我             （姓名）系                          （投标单位全称）的法定代表人，现授权委托             （姓名）为我公司投标代理人，以本公司的名义参加南京医科大学大学                                    

                   （项目名称）的投标活动。代理人在开标、评标、合同谈判过程中所签署的一切文书和处理与之有关的一切事务，我均予以承认！

代理人无转委权。

特此委托。

法定代表人（签字或盖章）： 

投标代理人（签字）：  

投标单位盖章：

                                   年   月   日
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